YPBAHUCTUYKU NMPOJEKAT

3a KaT. napueny 6poj 6720

KO BAJbLEBO

Violeta
Petrovic
80523051
1-131295
4775017

BAJbEBO, HoBembGap 2017.

Digitally signed
by Violeta
Petrovic
805230511-131
2954775017
Date:
2017.11.17
14:02:37 +01'00'



MHBECTUTOP:

OBPABUBAY:

AOUPEKTOP:

oAroBoPH1 YPBAHUCTA:

MOEJHA PELLEHA OBJEKATA:

,»King-komerc* d.o.o.
BarbeBo

MpojekTHn 6upo ,,BarbeBonnaH*
BarbeBo

Mwnan MNeTtposuh, aunn.nHx.rpaf).

Buoneta lNeTposuh, gunn.uHx.apx.

CphaH Unuh, gunn.mHx.apx.
CatbuH Mpbuh, annn.uHx.apx.



CAOPXAJ YPBAHUCTUYKOTI NMPOJEKTA:

0/ onwTa AOKyMeHTauuja:

1.

Perunctpauuja npeayseha

2. JlnueHue

Al TekcTyanHu peo:

©CoNoO~wNE

MpaBHM 1 NNIAHCKM OCHOB 3a u3pagy ypbaHUCTUYKOr NpojekTa

Moo 3a n3paay ypbaHUCTUYKOr NpojekTa

O6yxBaT ypbaHMCTUYKOr NpojekTa

lMnaHcka perynaTtvea — ycrnoBu nsrpaghe

MpOCTOpPHM KOHLENT 1 HaYMH ypehera cnoboaHnX 1 3efieHnX NoBpLUMHA
BunaHc noBpLmHa n ypbaHUCTUYKM NoKasaTerou

HaunH npukrbyvera Ha MHPPaCTPYKTYPHY MPEXY

MHXXeH-epCKO reosoLlKM yCroBu

Mepe 3awTute objekata 1 XMBOTHE CpeanHe

10 TexHnykun onuc objekata
11.TMpenasHe n 3aBpLuHe ogpeabe

B/ rpaduykn npunosu:

ouhwnE

MocTojehe cTamwe ca rpaHnLOM YpObaHUCTUYKOT NPojeKTa
lMpocTopHa 1 NnaHcka ycnoBrbEHOCT

YpbaHUCTMYKO peLleHe

PerynaumoHo - HuBenaumoHo peLuere

CWHXPOH NNaH UHgpacTpykType

MpoejHa peluerwa ctaMbeHo-NocnoBHMX objekarta

B/ npejHa pellena objekara:

1.
2.

WoejHo pelwwere objekta 1 y Kapahophesoj 105
MoejHo pelere objekta 2 y CnHhenuhesoj 27

Il pokymeHTaumja:

ONoORWNE

Konuvja nnaHa napuene

Mpenuc nnucta HeNnoKpPeTHOCTH
KaTtacTtapcko Tonorpadgcka cutyauyuja
MpeTxoaHu nokaumjckn ycnosu 3a objekte
'paheBuHcka go3sona 3a objekTe

Ycnosu JKIN “Bogosoa-Barseso”

Ycnosu “Enektpoguctpubyumje Barbeso”
Ycnosu MYT1-a BarbeBo
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A) TEKCTYAIIHU OEO



Ha ocHoBy un. 60 go 64, 3akoHa 0 nnaHupakwy u mnsrpaghwn ("CnyxbeHn rnacHuk
PC", 6poj 72/09, 81/09-ucnpaska, 64/10-ognyka YC, 24/11, 121/12, 42/13-ognyka
YC, 50/13-oanyka YC, 54/13-oanyka YC u 98/13 — ognyka YC wn 6poj 132/14)
nspanyje ce:

YPBAHUCTUYKU NMPOJEKAT

3a KaT. napueny 6poj 6720, KO Bar.eBo

1.0. NMPABHU U NNAHCKUA OCHOB 3A U3PALY
YPBAHUCTUYKOI' NMPOJEKTA

Kao npaBHN OCHOB KOpI/ILIJheHI/I cy cnegehu 3akoHM M NOA3aKOHCKa aKTa:

e 3akoH O nnaHupawy u wusrpagwu /Cn.rmacHuk PC 6poj 72/09, 81/09-
ucnpaska, 64/10-oanyka YC, 24/11, 121/12, 42/13-ognyka YC, 50/13-oanyka
YC, 54/13-oanyka YC, 98/13 — ognyka YC, 6poj 132/14 /.

e [lpaBWnHKK O cagp>XUHW, HAYMHY M NOCTYNKY M3pane AoKyMeHaTa NpOCTOPHOr
n ypbaHuctumykor nnadupama (,,Cn. MnacHuk PC”, 6p. 64/15)

Kao nnaHcku ocHoB kopulheHu cy:

e [eHepanHu ypbaHnctmykm nnaH Barbesa (Cnyx6eHn rnacHuk rpaga Barbesa
6poj 05/13)

e [lnaH reHepanHe perynauuje "Llentap" (Cnyx6eHn rnacHuk rpaga BarbeBa
6poj 09/14)

2.0. ‘ noBoA 3A U3PALY YPBAHUCTUYKOTI NMPOJEKTA

Y majy 2015. roguHe ypaheH je ypGaHMCTUYKM npojekaT 3a m3rpagwy objekata Ha
KaTacTapckum napuenama 6poj 6720 n 6721, Koju je HaKOH cnpoBefdeHe 3aKOHCKe
npoueaype, jaBHor yeuga n ctpydyHe koHTpone Komucuje 3a nnaHose, notepheH o
cTtpaHe Opgerbewa 3a ypbaHusam. Ha ocHoBy Tor ypOaHMUCTUYKOT NpojekTa U MaejHNX
pewerwa objekata, ypaheHa je opgroeapajyha pokymeHTaumja m pobujeHo je
ogobpene 3a rpahene 3a oba nnaHmpaHa objekta Ha objeamHeHoj napuenu.
MHBecTnTOop je no4veo wmsrpaghwy nNpBo «objekta 1», y KapahopheBoj ynuumn, a
narpagha «objekta 2», y CuHhenuhesoj ynvum, ognoxeHa je 3a cnegehy casy.




Y TOKy usrpagmwe «objekta 1», y dasn kaga je nNpakTU4HO 3aBplueHa u3rpagra
KOHCTpyKUMje CBUX eTaxa (OCMM KpOBHE) npema oJoOpeHOj MpPOjeKTHO]
OOKYMEHTaumju, WHBECTUTOpP je OAny4nMo [Ja WU3BpLM Heke MpoMeHe Ha
npojektoBaHoM 06jekTy (M3MeHy dacage objekta, yMecTo TaBaHCKOr MpocTopa
n3rpagmy cnparta, NpoMeHy HaMmeHe ferna nocrnosaka y ctambeHy HameHy). Pagosu
Ha 00jekTy cy obycTaBibeHN OOK ce He fobuje nameweHa rpafheBuMHCKa 4o3Bona 3a
«Objekat 1». Maga oBu 3axTeBu He ogydapajy of npasuna NP "LeHtap” (wTo je
KpO3 paspagy Yy OBOM MpOjeKTy AeTarbHO Npe3eHToBaHo) 3a Aobujare U3MeHEHUX
nokauujckmx ycnosa obaBe3Ha je Owuna wu3paga ypbGaHUCTUYKOr MpojekTa ca
N3MeHEeHNM NaejHNUM peLlereM «objekta 1».

3.0. OBYXBAT YPBAHUCTUYKOTI NMPOJEKTA

Mogpyyje YpbaHucTuykor npojekta obyxeBaTa KatacTtapcky napueny ©6poj 6720,
nospwuHe 12a 21m? y KO Barbeso.

4.0. MIAHCKA PEINYNNATUBA - YCITIOBU U3TPAOKE

HameHa 3emMmrbuwita;

Ha ocHoBy ['eHeparnHor ypbaHuctnykor nnaHa Barbesa (Cnyx6eHun rmacHuk rpaga
Barbea 6poj 05/13) napuene ce Hanase y 30HU: LleHTpanHa 30Ha

Ha ocHoBy [lnaHa reHepanHe perynauvje LeHTap (CnyxbeHu rnacHuk rpaga
BarbeBa 6poj 09/14) npeameTHO noapydje ce Hanasu y 30HU: uenmHa A - yxu
LeHTap, 3oHa A1.

Y HacTaBKy nornaerba gatu cy uHceptu u3 tekcrta MNP ,lleHtap” — untnpana

Cy npaBuna Koja Koja ce ogHoce Ha uspaay oBor yp6aHMCTUYKOr NpojeKTa 1 Ha
OCHOBY KOjUX CY KpenpaHu npocTop U oGjeKkTu.

4.1. OMNMWTA NPABUIIA
4.1.1. OMNMWTA NPABUITA TPABEHA

A) MPABUIA 3A N3TPALOHY HOBUX OBJEKATA

MNonoxaj objekaTa Ha napuenv

OG6jekaT ce noctaBrba y 30HY MBMYHE rpagH€ No npaBuny Ha rpafeBUHCKY NUHKUjY Y
HEeNPEKNHYTOM U MPEKNHYTOM HMU3Y (M3y3E€THO U CaMOCTarnHu 0b6jekTn).

Moryha je u3rpagwa m3BaH 30He MBUYHE rpagke A0 UCNyHweHa MHAEeKca
3ay3eTOCTU napuerne Ha OCHOBY pa3page nokauuje yp6aHUCTUYKMM NPOjeKTOM.
To Baxu 3a u3rpagmwy Apyrux objekata Ha napuenu, Kao U Kaga MBUYHM
obGjekaT cBOjUM rabapuTom usnasm U3 3oHe UBUYHE rpagme.




[paheBuHCcKa NuHUja

yTBpheHa je perynaunoHym nnaHoMm — rpauyknm nNpumnorom v OBUM npasunuma.
HoBu o6jekTn nBu4He rpagwe ce nocrtasrbajy Ha rpafeBUHCKY NuHWjy npensuheny
nyiaHoOM Koja je NpeTeXHOo yaarbeHa jefaH MeTap o perynaunoHe nuHuje.

YHyTpauta rpahesuHcka fimHuja

To je nuHWja npema gBopuLITY A0 Koje je Moryhe nsrpaguTtu objekaTt uBMYHe rpagwe
6e3 paspage ypbaHuctnykum npojektoM. MehycobHo pactojarse rpafeBmHCKe n
yHyTpalwHe rpaheBuHCKe NuHuje je MmakcumanHo 18 metapa

[Mapkunparwe n npuctyn

MpenBuoetv napkMpawe npema HopMmaTusy /30He «Alx», «A2», «B1l» n «b2»/:

e jeQHO MapKMHr MecTO Ha jefaH CTaH,

e jeOHo napkuHr mecto Ha 100 M? KOPUCHOT MOCOBHOr NPOCTOpa /3a0KPY)XEeHO Ha
ueo 6poj/

Mapkupare je obaBe3HO Ha napuenu 3a HajMawe 80% noTpebHor 6poja napKuMHK
mMecTa.

[Jo 20% napkMHr mecta Moxe OuTnm u3BaH napuenie Ha jaBHUM Tpagckum
noBpLUMHamMa 3a napkupawe Yy ckrnagy ca ogrosapajyhom rpagckom Oanykom Koja
perynuiie oy obnacr.

BenuunHa napkuHr mecta v WMpUHa NpucTyna Mopajy ogroBapatv HOpMaTMBMMa U
cTaHgapavma.

MapkunpanuwTe Mmopa 6UTn opraHn3oBaHoO Tako Aa byae obes3beheHo MaHeBpucawe
BO3USIOM Kako 6M OHO ynasuno ca jaBHe caobpahajHuue M 13nasuvno Ha jaBHYy
caobpahajHuLy KpeTakeM yHanpesa.

HoBonnaHnpaHn KONCKO-NeLaykm Nponasu - nacaxku y YHyTpaLHh0CT napuena uim
6roka:

Kog objekaTa Koju CBOjUM rabapuToM 3ay3nmajy LenoKynHu opoHT napuene
obaBe3Ho je cTaHapuma 1 KOpUCHULMMa 06e36eauTn NpUCTyn-nNponas ka
3ajeAHNYKOM ABOPULLTY.

MuHuMmanHe aMmeH3unje nacaxa 3aBuce o4 NoBpLUMHE ABopuwTa 1 6poja objekara:
e WMpuHa 2.8m 1 BUcuHa oa 3.0M 3a asopuwTa Ao 400M? ca jeaHUM 0GjeKToM,

e wwupuHa oa 3.5M u BucnHa oa 4.5M 3a aBopwuwiTta go 2000m? n aBa objekra

CnpaTHoCT 1 BucuHa objekaTa

CnpaTHOCT 1 BUCUHA objekaTa gedmHUcaHu cy rpadoMyknm npmunoromM 1 cKyrnom
npasuna 3a 30Hy.

CnpaTtHocT 1 BUCMHa objekaTta ce Mepe o KoTe TpoToapa unm kote ypeheHor
TepeHa y YHyTpalwHOoCcTh 6noka.

BucnHa npusemrba (Mepu ce of TpoToapa unu kote ypeheHor TepaHa [O OOHe
cTpaHe mehycnpaTHe KOHCTpyKkuwmje), ogpehnyje ce y cknagy ca HamMeHOM U M3HOCU
Makcnumym 6,0m (Moxe nmaTu ranepujy).

BucuHa cnpaTtHe eTaxe ogpenyje ce y cknagy ca HaMmeHoM.

KpoB Mmoxe 6utn paBaH unm koc. MakcnmarnHa BucuHa KpoBa - cremeHa je 6m usHag
ropte KoTe MehycnpaTHe KOHCTpyKuuje nocneamwer cnparta. YKonuko je objekat Ha
MeNn He MOXe ce naj KPOBHUX paBHW yCMepaBaTu Ka cyceny.

KpoBHa etaxa moxe 6UTKU ob6riMkoBaHa Kao: TaBaHCKM MPOCTOP, MOTKPOBIbLE UMK
NOBYyYeHU cnpar.




TaBaHCkM npocTop ynasun y obpadyH ypbaHUCTUYKMX MapameTapa YKOMUKO ce
KOPUCTM Kao cTaMBeHn nnm nNoCroBHU NPOCTOP.

BucrvHa Ha3upaka ctambeHe NOTKPOBHE eTaxe M3HOCU MakcumyM 2,0M padyHajyhn
Of ropke KoTe MehycnpaTHe KOHCTPYKUMje NOAKPOBHE eTaxe OO0 KPOBHE KOCUMHE Ha
NIMHM]KU OCHOBHE (hacagHe paBHW.

MoBy4yeHe KpoBHe eTaxe ce dopmMmupajy noBnayvewem acage y OAHOCY Ha
rpafNeBuMHCKY NUHMjy Ha aeny objekTta npema ynuuu M npema asopuwty. Ha
camocTtanHum objektuma moryhe je n nosnaderwe ca CBMX cTpaHa.

[MoByyeHa eTaxa je yoarbeHa of rpaheBuHCKe NMHKUje - OCHOBHE dhacagHe paBHWU
MUHMMArHO 2M, a BUCMHA MOBYYEHOr BEHUA je MakcumanHo 3,2M u3Haz OCHOBHOT
BEHUa.

3enenuno

Y okBupy napuena nnaHumpaTt 10% noBpLuMHe napuerne nopa 3esfieHUnom, a
HajMak€e NOSIOBMHA Te NOBPLUMHE Mopa GUTU BOAOMNMPONYyCHa.

Onpepgenutn ce 3a BpcTe OTNOPHE Ha aepo3sarahera U HeraTuBHe yTuuaje cpeauHe,
a npenopy4yje ce NpMMeHa NpUHLMNa BEPTUKaNHOr 03efiekaBara Kopuwhewem
apBeHacTux newadmua (Parthenocissus, Hedera, Clematis).

Y 3eneHnno n BOAONPONYCHOCT ce payvyHa jeaHa TpehuHa noBpLUMHE NAaPKUHT
npocTopa Ha Kojuma ce nNocTaBsbajy pacTtep NapKUHIr enemMeHaTu.

O3eneweHe neprone Hag NapKMHIoM ce ypayyHaBajy y 3efeHuUno ca jeaHom
NOSIOBUHOM HaZKPUBEHE MOBPLUMHE.

KpoBHO 03enewaBate NOBYYEHUX CrpaToOBa je NoXerbHo, kao notpeba n moryhHocT
3a cTBapawbe cneyndunyHNX MUKpoOKNumarTa.

Ha cBaknx 100 M? nena napuene Koju Huje noa HaaseMHUM objekTom o6aBe3Ho
npenBuaeTV jeaHy cagHuuy ogrosapajyhe BpcTe kao 3a apsopes.

KpoBHO o3enewaBawe 1 ypehlerse noBpLUMHA Hag NPU3eMHUM AernoM objekTa
NnocrnoBHe HaMeHe, KOju UMa 1 BULIecnpaTaH jeo ca CTaMGeHOM HaMeHOoM, je
NoXeJbHO, a Ha Aeny yaarbeHom Bule oa 1.0m on dpacape crambeHor gena
ypadyHaBa ce y npoueHar 3efieHuna Ha napuenm.

OrpahuBame
OrpafhuBatbe napuena ka yHyTpallH0oCTK Grioka [O3BOSbEHO je 3uaaHoM,
TpaHCNapeHTHOM M XUBOM orpagom Ao 1,4 m BUCKHE.

3abpaHe
Hwnje nossosrbeHa geHusenauuja namel)y Tpotoapa v gena napuene namehy

rpaheBuHCKe 1 perynaumoHe fnvHuje y 30HU MBUYHE rpagrse. Ty NoBpLunHy o6paanTu
Kao neLuayky.

4.2. MPABUNA FTPABEHA M0 30HAMA (MPABUINA 3A U3TPALHY HOBUX
OBJEKATA)

4.2.1. LIENIMHA YXXW LIEHTAP (O3HAKA "A")

HameHa npocTtopa

CtaHOBaH€e ca genatHocTuma
CTtaHoBah-€e BMCOKUX NyCTUHA - BUCOKE U CpeaH€e CnpaTHOCTU, a CaMO U3y3eTHO
CTaHOBaH€ HUCKE CNPaTHOCTU U MOCIOBahe.
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lMocnoBake ce Mopa obaBrbaTh y 3aTBOPEHUM NOCEBHO ONpeMIbEHNM NPOCTOPUMA.

Y okBupy nocnosawa HE MOTIY ce HanasuTtu AenaTtHOCTU U ycnyre:

e 3a Koje je obaBe3Ha nspaga ctyamje npoLeHe yTuLuaja Ha XXUBOTHY CPEOUHY,

e KOBauyKe, MNOTKMBA4YKe, KOTMApCKe, ranBaHU3epcKe, ayTo-NiMMapcke, JIMBaudke,
nnactuyapcke, npepage Koxe, kKa4apcke, kKaMeHopesadke, MrieBewe MuHepana u
KameHa, cakynibake CeKyHJapHUX CUPOBUHA,

e CBe gpyre koje 3araf)yjy Basayx, koje nsasamBajy npekomepHy 6yky n subpaumije,

Y okBupy nocrnoeakwa MOIY ce Hanas3uTu genaTHOCTU U ycnyre:

e HenoMmeHyTe y Tadkm 1,

e ayToNepuoHuUe caMo Yy OKBUPY rapaxa 3a BuLle Bo3una,

e CBe Jpyre koje He 3arafyjy Basgyx, Koje He u3asvBajy NpekomepHy Oyky wu
Bubpaumje.

Twun narpaheHoctn
e 006jekTn y HENPEKNHYTOM HK3Y, NpeoBnahnyjy Ha rpaheBMHCKUM NnHWjama.

CnpatHocT 1 BucuHa objekata

CnpaTHOCT 1 BUCUHa objekaTa gedmHUCaHU Cy rpaddUyKnUM NPUNoromMm 1 cKyrnom
npaBuna 3a 30Hy.

CnpaTHOCT 1 BUCUHa objekaTa ce Mepe of KOTe TpoToapa unm kote ypeheHor
TepeHa y yHyTpalH0ocTh 6rnoka.

EnemeHTn apxutekType /nnactukal/

OBa npaBuna gedovHuUy enemeHTe objekTa Koju HacTajy M3BaH OCHOBHE (hacagHe
paBHM M M3BAH OCHOBHE KOCE KpPOBHE paBHM OAHOCHO M3BaH npoduna noBydeHe
eTaxe.

paheBUHCKM enemMeHTU (epkepwu, rohe, GankoHW, CTpexe) He MOory npenasutu
perynaunoHy nuHujy. Camo n3y3eTHO NPUIMKOM PEKOHCTPYKUnje objekta Koju ce
Hanasm Ha perynauvMoHuj NMHUjU MOTy Ce MOjaBUTWM HaOCTPELUHULE WU CTpexe Ao
0.5M npeko perynaumoHe nuHuje.

Cnpatosu mory 6utn genvmudHo npenywTteHn 1.0m ucnpepq rpaheBuHcKe nuHuje
npema ynuuun ao 50% nospluvHe hacage nsHag npusemrba, a 6ankoHn u nofhe koju
HUCY 3acTakibeHn U UMajy TpaHcrnapeHTHe napaneTte, Mory 3ay3eTtu o YKyrnHo 70%
dacage nsHapg npmusemsba.

Mpenyctn Ha o06jekTy Npeko yHyTpawhe rpafheBuHcke nuHuje mory outm oo 1.0m.
MpenycTm Tuna epkepa W 3acTakibeHe nohe u 6ankoHn Mory  ucnywaBaTy
mMakcumanHo 50% cacage w3Hag npusemmwa. bankoHn u nohe koju  Hucy
3acTakibeHN N NMajy TpaHCNapeHTHY orpaay He ynase y Taj npoueHar.

4.2.1.1. 30OHA "A-1" 1 3OHA "A-2"

MpaBwna 3a napuene /noBpLinHa, MPOHT, MHAEKC, 3ay3ETOCT, cnpaTHOCT/
MpaBuna cy geduHUcaHa 3a cTaHaapaHe U HecTaHdapHe napuene.
MocTojehe napuene mory 6UTK cTaHaapaOHUX U HeCTaHAAPAHUX KapaKTepucTumka.




HecTtaHgapaHe napuene

[Mapuene HectaHgapgHe WpuHe OpoHTa

30Ha ,,A-1“ 30Ha ,,A-2“
LnpnHa dpoHTa 12M n no 12m 12m n 0o 12m
BULLE BULLE

MakcumarnHa BUCMHa BEHLUA U

CMNpaTHOCT; 21m 18m 18m 18m
npema rpaguykom npusory a

He BuLWe of;: M+5+Me M+4+Me M+4+Me | MN+4+Me

NHOEKC 3ay3eTOCTH
MaKCcUMarHo: 60%,

OcTtana npaBuia 3a uenuHy ykm ueHrtap /osHake ,A1 n A2"/

PacTtojawa oa cyceaHux objekata n MmehHux nuHuja

Pactojakba HacnpamMHux obGjekaTa

PacTtojawa oGjekaTa ca HacnpamMHuM ¢hacagama Koje cagpxe oTBope
cTambeHux npocTopuja 3aBuUcK of BUCUHe objekaTta. NocTojehn objekTn n
OTBOpPU MOpajy OUTK neranHu.

lMpaBuna pacTtojawba ce He ogHOCe Ha HacnpamHe objekTe Koju ce NocTaBrbajy Ha
nraHom npensuMheHnm rpafeBUHCKMM fNMHWjamMa y UCTOj ynuum n ogpeheHa cy
LLUMPUHOM ynuue.

PacTojame je jegHako BUCUHM Buer objekta (ogHoc 1:1), anu He mawe of
10m. Kaga je HWXn objekaT 4OMUHAHTHO jy)XKHO, pacTojare je je4HaKo BUCUHWN HUXer
objekTa anu He Make o 7M.

PacTojal-e MOXe N3HOCUTU NONOBUHY BUCUHE BULLer objekTa (ogHoc 1:2) anu
He Mame o 7M, Kaa je ''Ay)KMHa npeknanawa' HacnpamMmHux dacaga 15m unu
Mame. AKO je HWKKM oBjekaT JOMUHAHTHO jy>KHO, pacTojale MOXEe U3HOCUTU
NONMBMHY BUCUHE HUXer 0bjekTa, anun He MoXe BuTn marwe of 6Mm.

Bo4HO pacTojarbe objekata Ha rpafjeBUHCKOj NUHUjU

O6jekTn Ha rpaheBMHCKOj NMNMHNjKU Ce MOry HagoBe3MBaTK /HENPeKUHYTU H13/, Kaga
yrpaheHe dacage He cagpxe OTBOpe, Kaga cy 06jeKT pa3MakHyT aunataunjom u
ncnykwasajy cee NoTpebHe mepe 3awTute cycegHor objekra.

MuHumanHo 4m ako noctojehu cycegHu objekaT cagpXu OTBOpPE 3a [OHEBHO
OCBETI/bEE CTamMBeHUX MpocTopuja, a HOBM MOXe cagpxatu camo OTBOpe 3a
BeHTMNaunjy HectambeHuMx npocTopwuja, nNog YCroBOM Ja Cy OTBOPU ,CMaKHYyTU"
MUHUMYM 1M.

MvHumanHa yaarbeHocT oGjekTa oa 604He MefjHe NUHMje Kada objekaTt Huje Ha
rpafeBMHCKO] NHMjK (06jeKTM y YHYTPaLLKOCTK Napuene n 6noka) nsHocu 2m
(dbacaga npema mMehn MOXe MMaT caMo OTBOpPE 3a BEHTUNaUMjy HecTaMbeHnx
npocTopwuja), YKOrMKO TO He OACTyNa OA npasura o pacTojakbrMMa HacnpamHUX
objekaTa.
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Kaga je Ha cycegHoj napuenu objekat Ha mehu ca kankaHoMm-3abatom, Ha TOM geny
MOXXe ce noctaBuTu objekaT, Nnpema cyceHOM KarnkaHy-3abaTy, OABOjeH
AvnartaumnjoM, BUCUHe 0bjekTa 4O BUCKHE KarkaHa.

MuHumanHa yaarbeHocT oGjekTa of 3aame MefjHe nuHuje nsHocu 4.0m.

5.0. NMPOCTOPHWU KOHUENT U HAYNH YPEBEHA CITOBOAHUX U
3EJIEHUX NOBPLUMHA

MpocTopHM KOHUeNT

Kao wTo je Beh peyeHo, 3a oBy nokauujy je Beh paheH ypbaHnCcTuikn npojekat u 3a
oba objekta cy pobujeHe npaBocHaxHe rpaheBuHcke pos3Bone. «Ob6jekat 1» je
npema gobujeHoj rpaheBUHCKO] 003BONMM M3rpafeH OO0 KPOBHe eTaxe (nonoxaj u
rabaput objekTa y OCHOBamMa HWUCY OACTynuAM o rpaheBuHcke [03Bone).
lMnaHupaHe n3mMeHe ogHoOCe ce Ha:

- un3rpagmy Tpeher cnpata ymMecTo TaBaHCKOr MPOCTOpa Yy 30HU UBUYHE rpaHe
roe je 0o3BorbeHa MakcumarnHa crnpatHocT MNo+p+6C.

- NpOMeHa npojeKkToBaHe MOCIOBHE HaMeHe NPBOr U Apyror cnpaTa 'y ctaMbeHy
HaMeHy, LITO ce NOTMNYHO yknana y nnaHom oapeheHy HameHy ,CTaHOBake ca
jgenatHocTtuma“

- Ou3ajH 1 martepujanusauujy dacage objekta (kombuHauumja HeOoKrnacu4HUX
eriemMeHarta ca caBpeMeHO Au3ajHMpaHUM 3acTakibeHUM genosuMa dacage)

CBe oBe M3MeHe He opAcTynajy oA nJflaHOM [03BOSbEHUX YPOAHUCTUUKUX
napameTapa U npukasaHe cy y OBOM ypO6aHUCTUUYKOM NPOjeKTY.

KoHuenT yp6aHUCTUYKOT peLleHa 3acHMBa Ce Ha onpeaerbery Aa ce rpage 06jekTu
MBUYHE Tpaf€ OpUWjeHTMCaHM Ka pasnuuuTMM Yyhuuama ca  3ajegHUYKUM
YHYTpaLLUtUM OBOPULLTEM.

«ObjekaT 1» je ctambeHo nocrnoBHuU, cnpaTHocTh Mo+Mp+3C, makcumanHe BUCUHE
KposHor BeHua 14,20m (anc. 197,36m) 1 makcumarnHe BucuHe cnemeHa 16,53 (anc.
199,69M), a Ha napuenu 3ay3uma 450m2. O6GjekTy ce npuctyna us Kapahophese
ynuue neLuadku, a kosncku ns ynuue Cunhenunhese.

«ObjekaT 2» je ctambeHo nocrnoBHKU, cnpaTHocTh Mo+Mp+3C, makcumanHe BUCUHE
KpoBHOr BeHua 14,67wm (anc. 197,83m) n makcumarnHe BucuHe crnemeHna 19,27wm (anc.
202,43m), a Ha napuenu 3ay3uma 206m2. O6jekTy ce NpucTyna newadykm u Kocku 13
ynuue CuHhenuhese.

Y nornaBrby 6unaHcu noBpLIMHA U YPOAHUCTUUYKM NOKa3aTesbm je TabenapHu
npuKas CBUX BaXXHUX ypOaHUCTUUYKUX NapameTapa.

HauuH ypehiewsa cno6oaHMX U Newavykmx NoBpLUMHA

Mewaykm 1 KONCKM NpUCTYN y YHYTpallHe OBOPULLTE je KPO3 nacax y «objekty 2y,
n3 Cunhennhese ynuue. OBaj nponas je wupok 3,5m n BucmHe 5,05m ca nognorom
oaroBapajyhe HocMBoCTM U 06pagoM NOBPLUMHE MOrOAHOM 3a KpeTawe MepodaBHOr
BO3una.
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Mpema npojekToBaHMM KanauuteTuma objekata n ycnosuma 13 nnaHa notpebHo je
(6I'M 3a nocnosHy HameHy +7T1M 3a ctambeHy HameHy) x 0,8 = 10 napkuHr mecTa.
Ha napuenu je o6e3beheHo 12 napkMHr mecTta, NnonnovYaHuMx pactep nfovama u joLu
47TM y nogpymy «objekta 1» 3a ctaHape oBor objekta. O nnaHupaHmx 12 napKuHr
mecta y pgsopuwty 1M je npojektoBaHO npema [lpaBUITHUKY O TEXHUYKUM
cTaHgapavma nnaHupaka, MpojekToBaka W u3rpagwe objekata kojuma ce
ocurypaBa HecMeTaHO KpeTawe M npuctyn ocobama ca wuHBanuautetom (Cn.
rnacHuk PC 6p. 22/2015)

3eneHuno Ha napuenu je obesbeheHo Npema 3axTeBnMa nnaHa: 67mM? y KOHTakTy ca
Trnom, 48m? (1/3 op 145M?)Ha nNapKUHry MONMoOYaHOM BOAOMNPOMNYCHUM pacTep
nnoyama n 150mM? kpoBHa GaluTa Ha 06jekTy 1, WTO YKYNHO M3HOCK 265M? (NnaHoMm
3axTeBaHu MUHUMYM je 122m>2).

Ha napuenn ce Takohe npeaBuha o3enewaBakwe [pBEHACTUM W XOyHacTUM
dopmama 3acaja cpearnx U HUCKUX nuwhapa.

6.0. | BANAHC NOBPLUMHA U YPBAHUCTUYKU NOKA3ATEIBU
YKynHa noBpLUMHa napuene: 1221m?
opyTo YKynHa 6pyTo | KOpucHa 6poj
objekaTt noBpLUMHA noBpLUMHA nocrnoBHa crambeHnx
npusemrba M2 | M2 noBpLUMHA M? | jeauHMLUA
1408,8
1 446.1 /ca nogpymom 399.1 2
1851,1/
898
2 206 /ca nogpymom 161 5
943/
2306.8
YKYINHO: 652.1 /ca nogpymom 560.1 7
2794.1/
yp6aHUCTNYKM NapameTpn | 4O3BOSbEHO/3aXTEBAHO OCTBapeHo
npema nnasy
objekar 1 M+5+Me objekar 1 M+3C
CNpaTHOCT 1 BUCUHA 21m 14,28m
objekTa objekat 2 MN+4+Me objekat 2 M+3C
18m 14,78m

MHOEKC 3ay3eTOCTU

60% = 734M2

53,3% = 652,1m?

3ereHe noBpLUVHe

10% = 122m2

72M? napTepHo 3en. +
1/3x145M? napkuHra +
150M? KPOBHO 3€MNeHUNo =
YKYMHO: 265M? = 22%

NnapKuHr mecTa 80% opf (7ctamb.+6nocn.) 16MNMM
=10rMM (12 y naptepy +4y
noapymy)
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7.0. | HAYUH NPUKIbYYEHA HA UHOPACTPYKTYPHY MPEXY

NHdpacTpykTypa he ce rpagutun npema ycrnoBuma jaBHUX KOMyHarHux npegyseha
Koju cy npubaBrbeHu y NocTynky gobujarwa rpaheBuHCKMX fo3Bona 3a oba objekta
jep nnaHvpaHe u3MeHe Ha «o00jekTy 1» He yTuyy OMTHO Ha [J03BOSbeHEe
NH(PPaCTPYKTypHe KanauuTeTe.

Ha ocHoBYy ycrnoBa jaBHUX KOMyHanHux npeayseha cadnkbeH je npunor “CuHXpoH
nnaH MHpacTpyKkType” KojuM Cy paspeLleHe Tpace BOAOBA KPO3 KOMMSEKC N HAYMH
NPUKIbyYerba Ha CNosSbHY — rPaAcKy MHAPACTPYKTYPHY MPEXY.

8.0. | UHXXEHEPCKO FEOIOLLKHK YCITOBU

lMpeameTHe napuene, Kao 1 uerno nogpydje obyxsaheHo nnaHoM, NpocTupe ce Ha
anysumjanHum Hacnarama Konybape. Ha noBpwwuHM TepeHa 3acTynibeHe cy
yrnaBHOM MpalUMHACTO-INIMHOBUTE Hacnare ymellaHe ca pasnuuMtum maTtepujanuma
TEXHOreHor nopekna, Hactanum y nepmoay passoja Hacerba. [lebrbnHa oBor cnoja je
og 1.5 — 3.0 meTpa. Acnopg rmMuHa ce Hanasu cnoj Jobpo rpagyucaHor n 3éujeHor
LUSbYHKa KOju ce npoctupe o AybuHe o oko 6 metapa. [laguHy anyBujanHum
ceauMeHTUMa YNHEe HEeOoreHu nanopu u rmvHe.

LUrbyHKOBUTM  CrOj npeacTaBfba pes3epBoap MNoA3eMHe Bode Koy je Y
xngporeonouwlkoj Be3n ca pekom Konybapom. CTanHu HMBO NOA3EMHMX BoAa je Ha
npoceyHoj oybuHn og oko 4.50 meTapa, 40K NPUIIMKOM rOAMLLHUX XUAPONOMOLLKNX
MakCcuMyma, noa3emMHe BoAe A0ocexXy OO0 HuBoa of oko 2,50 meTapa y ogHocy Ha
NOBPLLVHY TepeHa.

Mo CBOjUM  MHXEHEPCKO-TeOSIOKMM  KapakTepucTMkama oBa  dopmaumja
npeacraB/ba TepeH W3pasvTo MNOoBOSfbaH 3a rpagwy CTambeHO-MOCMOBHUX W
NHpacTpykTypHuMx objekaTta. [lpunukom rpaghwe objekata ca NogpyMCKUM
npoctopujama Ha gybuHama sehum og 2,50 M. Mopa ce BOAUTU padyHa O 3alTUTU
oA npofopa nog3eMHUX BoAa.

OnucaHn UHXEeHEePCKO-TeosOWKN YCNOBU Cy YOMWTEHW, Tako Ja Ce 3a CBaku
nojeanHa4Hn objekat Mopajy ogpeanTun yCroBu oyHaupana 1 rpagrwe objekra.

9.0. | MEPE 3AWUTUTE OBJEKATA U XKUBOTHE CPEAVHE
lNMpoTuBnoXapHa 3awTuTa

«Ob6jekat 1» uma npvnas n3 Kapahophese ynuue, LenoOM LWMPUHOM jyXXHe rpaHuue
napuene, ogHocHo acage objekta. Objekat je cnpatHocTu Mo+Mp+3C/Ha geny 1C,
Tako da My je BUCUHA Maha oA 15M. JloumpaH je genMMUYHO y HU3Y ca Npu3eMHUM
objekTMMa Ha cycefHMM napuenamMa anu He YMHKM GnoK 3rpaga ca wuma. 3a oBy
BPCTy objekaTa ce He 3axTeBa yra3 BaTporacHor Bo3una y ABopuLuTe.

«ObjekaT 2» uma npunas n3 Cunhenvhese ynuue, Koja Nposiasy ca UCTOYHE CTpaHe
napuene, ogHocHo objekta. Objekat je cnpatHocTu Mo+lMp+3C n koTa noga Tpeher
crnpaTta (Hajsuwe eTaxe Ha Kojoj bopase rbyaum) je +11,45m, WwTto je mawe of 15wm.
JloumpaH je genMMmMYHoO y HM3y ca NpmM3eMHUM objekTMMa Ha cyceaHuM napuenama
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anu He YnHM 6ok 3rpaga ca wuma. 3a oBy BpCTy objekaTta ce He 3axTeBa ynas
BaTpoOracHor Bo3una y AsopuLuTe.

3a nponas y yHyTpalke ABOpULITE, OO0 NapKUHI MecTa, npegsuheH je nacax y
npusemrby objekta 2, wwupuHe 3,50mM u BucmHe 5,10m. [umeH3sunje nacaxa
3a[0BOSbaBajy ycrioBe 3a [MPOHOC BaTporacHe OrpeMe U rawewe noxapa u3
AsopuwiTa (MMHUManHe NnponucaHe AUMeEH3nje cy: WwupuHa 2,8m 1 BUcHa 3,3M).

Cakynrbare KOMyHasnHor otnaga

NMpema HopmMaTMBUMA Ha NpeaAMETHOj nokaumju notpebHo je 06e3beantn 1KoHTEjHEP
sanpemuHe 1,1m3 Ha cBakux 10 ctambeHux jeamHuua. Mmajyhu y Buay na je objekat
6poj 1 nocnoBHM a objekaT 2 cTtamMbeHO NOCnOBHM ca 5 cTambeHux jeamHuua,
A0BOJSBHO je 06e36eaMTh YKyNHO 2 KOHTEjHepa 3a cakynsbawe cMmeha.

Ha ynacky y aopuwte o6e3beheH je agekBataH NpocTop 3a KOHTejHepe, orpaheH ca
3 cTpaHe orpagom BucuHe o 70um.

10.0. | TEXHUYKU ONMUC OBJEKATA

O6jekaT 1 je ctambeHo nocnosBHu, cnpatHocTu MNo+Mp+3C, MmakcnmanHe BUCUHE
KpoBHor BeHua 14,20m (anc. 197,36M) 1 makcumarnHe BucuHe cnemeHa 16,53m (anc.
199,69m). Ha napuenv 3ayauma 450m2, uma BPI'M=1851,1m2 (camo Haa3emMHO
1408,8Mm2?) 1 399,1m? kopucHe nocrnoBHe nospLunHe. OGjekTy ce NpucTyna us3
KapahopheBe ynuue newwayku, a koncku na ynuue Cunhenunhese.

«O6jekaT 2» je ctambeHo nocnosHu, cnpatHocTu Mo+Mp+3C, makcumarnHe BUCUHE
KpoBHOr BeHua 14,67m (anc. 197,83M) n makcumanHe BucuHe cnemeHa 19,27wm (anc.
202,43m). Ha napuenu 3ayanma 206m2, uma BPIT1 943,2m2, noceayje 161,2m?
KOpWUCHE NMOCIoBHE NoBpLUnHe n 5 ctambeHnx jeanHunua. O6jekTy ce npucTyna
newaykn n konckm na ynuue Cunhenunhese. lNopepn ctaHoBawa y 00jekTy ce
npeaBuhajy n NocnoBHe AenaTHOCTM KOMNATUOUITHE CTaHOBakY.

Macax 3a koncku npuctyn y asopuwite (13 ynuue CnHhenuhese) je wnpuHe 3,5m a
BUCKHE 5,05M.

[eTarbaH TexHn4kn onuc objekaTta gaT je y npunory ,uaejHa pelwiera objekarta”
MoejHa peluera objekaTta cy cacTaBHM A€0 OBOr ypOaHUCTMYKOT NPOjeKTa.

11.0. | APENA3HE U 3ABPLUHE OOPEOBE

Komnnet enabopata YPBAHUCTUYKU NMPOJEKAT 3a kat. napueny 6poj 6720 y
KO BarbeBo ypaheH je y 2 npyumMepka y aHasiorHom (LutamnaHom) obnmky u 1
npumepak y gurmtanHom obnuky (pdf dopmat) norogHom 3a objaBrbmBamns-e.

OprosopHu ypbaHucra:
Buoneta NeTpoBuh, gunn.nHx.apx.
NuueHua 6poj 200 0320 03
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